
Credit Pricing Corp. 
 

賃貸等不動産の時価開示支援サービス 

 

賃貸等不動産の時価開示に関する会計基準変更が 2009 年度末に予定されています。 

クレジット・プライシング・コーポレーションでは時価開示のための不動産時価評価サービスを開始いたしました。

不動産の評価にはモデル（CPCキャップレートモデル*1）を用いますので、市場価格に即した物件の客観的評価を

迅速かつ簡便に行うことができます。 

 

*1： 大手金融機関において導入実績のあるキャップレート推定モデル。J-REIT データの分析に基づき、物件種別・地域ごとの時

系列キャップレートを算出。個別物件ごとの適正キャップレートを提供します。 

 

 

対応方法は？ 

① 方法としては 
(ア) 鑑定・簡易鑑定を行う ⇒ 物件数が多いとコストが高い 
(イ) 社内評価 ⇒ 自社で算出するのは実は面倒。（DCF はシナリオを作るのが大変、収益還元法ではキャ
ップレートが判らない）。そもそも客観性は確保できるか？ 

② 定期的・継続的な対応をどうする ⇒ 年 2回の決算時に、時系列で一貫性のある評価を出す必要あり 
 

CPCからのご提案

 

鑑定評価とキャップレートモデルによる時価開示対応のソリューション 

～ 透明性・一貫性（説明責任）とコストの最適解の提示 ～ 

方法 

① 大型物件等は鑑定士による鑑定にて評価 
② その他物件は CPC-JREIC キャップレートモデルを用いて評価 
③ 必要に応じ、サンプリングを行い鑑定評価とモデル評価を比較する 
 

特徴 

① 全件を（簡易）鑑定するより圧倒的にコストが低い 
② 1,300 件を超える J-REIT 取引情報をベースにしているので、市場価値を公正に反映している 
③ 鑑定に頼らずモデルで評価するため、時系列および物件ごとの一貫性が高く、恣意性が排除できる 
 

サービス内容 

① CPC-JREIC キャップレートモデルを用いて、評価物件の用途、場所、築年等のパラメータを基に、市場価格

に基づいたキャップレートを算出いたします。パラメータはお持ちのデータベースにあわせて設定することもで

きます。 

② 評価物件のネットキャッシュフロー（NCF）をお客様でご用意頂き、①で求めたキャップレートと併せて、評価物

件の市場価格を算出いたします。NCF の算定をご希望の場合は、別途評価させて頂きます。 
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CPC-JREICキャップレートモデルを用いた評価プロセス 
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